Beskrivning dver detaljplan, utkast

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhéangiggjord

Behandling

Raseborg

Bratan

Detaljplan

Detaljplanen berdr en del av fastigheten 710-632-1-274 Linder och en
del av samfallda vattenomradet 710-876-7-0.

Med detaljplanen bildas kvarteren 1-5 i stadsdel 41, samt
narrekreationsomraden, omrade for badstrand, vattenomrade och
gatuomraden.

Stadsplaneringsavdelningen
7720

25-14 (detaljplan, utkast)
Kungorelse 8.5.2014

Program for deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 23.4.2014 8§ 56
Utkast till detaljplan

Planlaggningsndmnden 15.10.2014 8 xx



1. BASUPPGIFTER

1.1.

1.2.

1.3.

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Knapsby by. Den Ostra delen av planeringsomradet ar
belagen ca 6 km nordvast om Svarta centrum langs Bratavagen och gransar till Lojo sjo,
den vastra delen ar belagen ca 6,5 km nordvast om Svarta centrum pa nordostra sidan
av Salovagen och gransar till Lojo sjo.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Bratan.

Detaljplanens syfte ar att bilda:

- pa vastra sidan av Bratavagen kvartersomraden for fritidsbostader som inte gransar
till strand, men varifran det ar utsikt 6ver Lojo sjo dar terrangen gor det mojligt

- pa Ostra sidan av Bratavagen kvartersomrade for fritidsbostader som gransar till
strand

- péa Vasterudden kvartersomrade for fritidsbostader som gransar till strand

- ytterom kvartersomradena narrekreationsomraden

- naturskyddsomraden och fornminnesomraden ifall det i pagaende naturinventering
och arkeologisk utredning observeras omraden som bor skyddas

- omrade dar samnyttjad smabatshamn far placeras

- omrade for badstrand dar nuvarande Bratan simstrand finns
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1.4. Forteckning dver beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppféljning av detaljplanen
2. Lageskarta
3. Detaljplaneutkastets karta samt bestammelser (férminskning)

2. SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

Uppgorande av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad och planen ingar
| stadens planlaggningsprogram 2014-2018, som stadsstyrelsen godkant
13.1.2014 § 12.

Planlaggningsndmnden beslot anhangiggdra detaljplaneandringen 23.4.2014.
Anhangiggjord genom kungorelse 8.5.2014.

Programmet for deltagande och beddmning har skickats till de intressenter och de
berérda och grannar man har kinnedom om 8.5.2014.

Planlaggningsndmnden behandlade planutkastet 15.10.2014 och beslot framlagga
utkastet till offentligt pAseende.

Planutkastet har varit till paseende under tiden xx.xx.2014 — xx.xx.2014.
Planlaggningsndmnden behandlar planforslaget xx.xx.201x och beslutar
framlagga forslaget till offentligt pAseende.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

kvartersomrade for fritidsbostader (RA). Pa en byggplats far i kvarteren 2-4

uppforas en fritidsbostad vars vaningsyta far vara hogst 80 m2, i kvarteren 1 och 5

en fritidsbostad vars vaningsyta far vara hogst 100 m2. Pa var och en byggplats far

uppforas en (1) fritidsbostad.

| kvartersomrade for fritidsbostader (RA) far pa en byggplats aven uppféras

— en (1) fristaende bastu/ekonomibyggnad dar bastuns vaningsyta far vara hogst
25 m2 och ekonomibyggnadsdelens vaningsyta hogst 15 m2. Byggnaden far
inte innehalla loft. Ekonomibyggnadsdelen bér ha egen ingang. Fonstrens
areal i ekonomibyggnadselen far vara hogst 5% av golvarealen och bor vara
belagna pa minst 180 cm:s hojd fran golvytan.

— en (1) ekonomibyggnad/skyddstak vars vaningsyta far vara hogst 50 m2 dock
sa, att vaningsytan for skyddstak far vara hogst 20 mz.

omrade for narekreation (VL)

omrade for badstrand (VV)

vattenomrade (W).

2.3 Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.



3.

3.1.

3.2.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omréadets allménna beskrivning

Planomradets areal &r ca 18,5 hektar och det ligger ca 6 km (Bratan), respektive 6,5 km
(Vasterudden) nordvast om Svarta centrum vid stranden av Lojo sjo. Omradena ar
obebyggda skogsbruksomraden. Inom Bratan omradet finns stadens allméanna
simstrand.

Naturmiljén

Den pa Bratan belagna delen av planeringsomradet ar skogbevuxen och sluttar i
huvudsak mot nordvast. Den pa Véasterudden belagna delen av planeringsomradet &r
skogbevuxen och sluttar mot norr, 6ster samt sdder. En naturinventering och en
arkeologisk inventering gors 6ver planeringsomradet. Enligt preliminara uppgifter
gallande inventeringarna finns inom planeringsomradet inga betydande naturvarden.
Pa Vasterudden omradet finns fast fornlamning (fem stycken akerrosen) som ar
fredade genom lagen om fornminnen. Det &r med st6d av lagen om fornminnen
forbjudet att grava i omradet, tacka Over, andra och pa annat satt réra omradet.
Forhandlingar med Museiverket skall foras om atgarder och planer som galler omradet.
Fornlamningarna har i planutkastet angetts med planbeteckningen (sm-1).

Bebyggd omgivning

Inom planeringsomradet finns inga byggnader, forutom omkladningsutrymme vid
simstranden i Bratan. Nordost om Bratan (ca 1 km) finns Lomanotko strandplaneomrade
och sydvast om Bratan (ca 1 km) finns Ballarby strandplaneomrade. S6derom Bratan (ca
0,5 km) ligger Oxberget skidcentrum. Nordvast om Véasterudden pa andra sidan
Vasterviken finns fritidsbosattning. | dvrigt ar naromgivningen skogsbruksmark.

Samhallsteknisk service
Bratan omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnét.

Markagofoérhallanden
Planeringsomradet ags av Raseborgs stad, forutom vattenomradet som ar samfallt
vattenomrade.

Planeringssituation

Landskapsplan
Landskapsplan for hela Nyland har godkants och faststéllts i miljoministeriet 8.11.2006. |
landskapsplanen har planeringsomradet inga planbeteckningar.




Sammanstillning av de faststillda landskapsplanerna for Nyland
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Generalplan
Planeringsomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan som har rattsverkningar. Planen

har godkants 11.12.2006. | planen ar planeringsomradet omrade for fritidsbostader (RA-
2).
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

Detaljplan
Omradet har inte ikraftvarande detaljplan.

Bygagnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkants av stadsfullmaktige 7.6.2010 och
den tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad.

Omradet ar enligt Svartadalens delgeneralplan Omrade for fritidsbostader (RA-2).
Delgeneralplanen har inte utarbetats sa att den kan anvandas som grund for beviljande
av bygglov inom RA-2 omraden.

Om péabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- i planlaggningsnamnden 23.4.2014 8§56

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &r

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla kommunmedlemmar angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 8.5.2014

- Detaljplanefdrslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens www-sidor xx.xx.20xx (MBF 27 §)

Myndighetssamarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet fér kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Detaljplanens malsattning ar att i enlighet med Svartadalens delgeneralplan
- inom Bratan omradet bilda kvartersomraden for fritidsbostader (RA), med 5
tomter som gransar till strand och med 16 tomter som inte gransar till strand
- inom Vasterudden omradet bilda kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med 4
tomter som gransar till strand
Detaljplanens malsattning ar aven att bilda omraden intill kvarteren for fritidsbostader
som narrekreationsomraden (VL), samt inom Bratan omradet vid Lojo sjo omrade for
badstrand (VV), vattenomrade (W) och omrade som samnyttjad smabatshamn (Iv/yk)
for kvarteren 2-4.



5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

kvartersomrade for fritidsbostader (RA). Areal ca 71195 m?
narrekreationsomrade (VL). Areal ca 72715 m?

omrade for badstrand (VV). Areal ca 1495 m?2
vattenomrade (W). Areal ca 26190 m?

gata. Areal ca 13015 mz2.

Planens konsekvenser

Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

Planens forverkligande 6kar anvandningen av bade Bratan och Vasterudden omradena.
Detaljplanen mojliggor bevaring och utveckling av simstranden vid Bratan. Battrafiken
torde Oka. Planen paverkar inte narliggande omradens boningstrivsel namnvart.

Jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Planomradet ligger ytterom viktigt grundvattenomrade. Kvarteren for fritidsbostader har
planerats beaktande terrangen.

Vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
| den preliminara naturinventeringen har inte hittats betydande naturvarden som bor
skyddas.

Region- och samhaéllsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planens forverkligande paverkar trafikmangden i omradet. Alla byggnader forsedda med
avilopp bor kopplas till centraliserat avloppsledningsnatverk.

Stadsbild, landskap, kulturarv och bygqd milj6

Landskapet paverkas i och med nybyggnation i omraden som tidigare varit obebyggda.
Byggnadsplatserna har placerats beaktande terrangen. Fasta fornlamningar som ar
fredade genom lagen om fornminnen har i planen angetts med skyddsbeteckning (sm-1).

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan. Dom har dven behandlats i
planbeskrivningens punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges nya gatunamn.



6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE

6.1. Planer som styr och askadliggér genomférandet
| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomfdrande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da den vunnit laga kraft.

6.3. Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 15.10.2014

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Blankett f6r uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 1

Kommun 710 ) Datum fir ifyllning 06.10.2014
Raseborg

Planens namn Bratan
Datum fér godkiinnande Forslagsdatum
Godkiinnare Dat. [6r meddel. om anh.gir. 08.05.2014
Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planomradets areal [ha) 18,4610 Ny detaljplaneareal [ha] 18,4610
Areal [or underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal
[ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

z . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Aniring | tfnll:lrlng !
Omriadesreserveringar (ha] | [%] [mvy] fe] areal vaningsyta

[ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 18,4610( 100,0 4430 0,02 18,4610 4430
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
IC sammanlagt
IK sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 74210 | 40,2 7,4210
R sammanlagt 7,1195 | 38,6 4430 0,06 7,1195 4430
. sammanlagi 1,3015| 7.0 1,3015
. sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt 2,6190 | 14,2 2,6190
Underjordiska Areal | Areal | Viningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] | % | [m2vy] |ha +/-] [m?vy +/-]

Sammanlagt




Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader

Byggnadsskydui |antal] [mevy] |antal +/-] [m2vy +/-]
|

PBammanlagt

10



Underbeteckningar

. Areal |Areal| Vaningsyta |Exploateringstal Andfing énflrmg !
lOmradesreserveringar (ha] | [%] [m2vy] e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m?vy +/-]
[Sammanlagt 18,4610] 100,0 4430 0,02 184610 4430
A sammanlagt
I’ sammanlagt
Y sammanlagt
IC sammanlagt
IK sammanlagt
[T sammanlagt
[V sammanlagt 74210 | 40,2 7,4210
VL 72715 98,0 71,2715
VvV 0,1495| 2,0 0,1495
R sammanlagt 7,1195 | 38,6 4430 0,06 7,1195 4430
RA 71195 [1000| 4430 0,06 7,1195 4430
L. sammanlagt 1,3015] 7.0 1,3015
[Katualueet 1,3015 | 100,0 1,3015
L sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
[W sammanlagt 2,6190 | 14,2 2,6190
W 2,6190 [ 1000 2,6190

11




Bilaga 2
Omradets ungefarliga lage: Bratan

4 EL‘.?';SE ) s // ] Xﬂé/f’w
i ,,,»:m u/ -

plan ingsomrade ;_{/
suuv&r} 'elualue %

2N

= \
Bryggarsvagen
c. arsintie A\
03 Stenkarrsva en N\
‘o;%; Kmsuontle b

12



(forminskning/pienennds) BilagalLiite 3

q
-\
o

|
n
(Va)
(@)
N
a
p;
oro
o
=
(@)
a
()



chlindho
Maskinskriven text
(förminskning/pienennös)   Bilaga/Liite 3


~~~~~~~~

f Delomr3de/0sa-alue 2


chlindho
Maskinskriven text
(förminskning/pienennös)


Raseborgs stad
BRATAN
Detaljplan

| detaljplanen bildas kvarteren 1-5
i stadsdel 41, samt narrekreations-
omrdden, omrade for badstrand,
vattenomrdde och gatuomrdden.

skala 1: 2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Omrdde for nirrekreation.

Omrade for badstrand.

Kvartersomrdde for fritidsbostader.

RA

Vattenomrade.

W

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns. =——

Kvagters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans, i kvarteren 1och 5,

o
a
vars strandsida inte far p[Daceras —

byggnader.

Riktgivgnde gréns for omrade eller del — — — —

av omrade.

Tvarstracken anger den sida av

gransen pa vilken fritidsbostad T TT T
och ekonomibyggnad / skyddstak

bor placeras ‘ikvarteren 1och 5.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer. 4
Kvartersnummer. 1

Raaseporin kaupunki
BRATAN

Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu korftelif
1-5 kaupunginosassa 41, sekd (3hi-
virkistysalueita, uimaranta-alue,
vesialue ja katualueita.

mittakaava 1: 2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lahivirkistysalue.

Uimaranta-alue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Vesialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Raja, kortteleissa 1ja 5 jonka
rannanpuoleiselle alueelle eisaa
sijoittaa rakennuksia.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviivat osoittavat rajan sen puolen
jolle vapaa-ajanasunto ja talousrakennus/
suojakartos tulee sijoittaa

kortteleissa 1ja 5.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.



Riktgivande grdns for byggnadsyta. |

- - 7

Gata.
Riktgivande korforbindelse.

Ungefarligt ldge for in- och utfart.

Samnyttjad smabdtshamn for
kvarteren 2-L.

Rikfgivande friluftsled.

Del av omr3de dar det finns fast
fornlamnm? som dr fredad genom
lagen om FTornminnen. Def &r med
stod av lagen gm fornminnen forbjudet
att grava Tomradet, facka oyer, andra
och p& annat satf réra omr&det.
Forhandlingar med Museiverket skall
féras om gatgdrder och planer som
gdller omradeét.

sm-1

Ohjeellinen rakennusalan raja.
Katu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoneuvoliittyman likimadardinen
sijainti.

Yhteiskdyttoinen venesatama
kortteleille 2-4&.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitetfu kiinted
muinaisjdannds. Alueen kaivaminen,
peittdaminen, muuttaminen ja muu

siihen kaﬂoamlnen on muinaismuisto-

lain nojalla kiellefty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitemista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnader far inte placeras narmare
an fyra meter fran tomtgréns och
inte ndrmare an sex meter frdn gréns
mot gafa.

P& en byggplats far ikvarteren 2-4
uppfdras en fritidsbostad med vanings-
ytan hogst 80 m?, ikvarteren 1 och

en fritidsbostad med vaningsytan hégst
100 m2. P& var och en by?gpla’rs far
uppféras en (1) fritidsbostad.

P3 en byggplats far &ven uppféras:
- en (1) fristdende bastu/ekonomi-
byggnad dar bastuns vaningsyta far
vara hogst 25 m? och ekonomibg/ggz—
nadsdelens vﬁnin?sy’ra hogst 15 m®.
Byggnaden far infe innehdlla loft.

Ekonomibyggnadsdelen bor ha egen

ingang. Fonstrens areal i ekonemibygg-
nadsdelen far vara hdgst 5% av
golvytans areal och bdr vara beldgna pd
minst 180 cm:s hojd fran gLolvy’ran

- en (1) ekonomibyggnad/skyddstak med
bottenyta hégs’r 50 m? dock s3, att botten-
yta fér skyddstak far vara hogst 20 m2.

Varje byggEla’rs ikvarteren 1och 5
far ha en brygga som stracker sig hdgst
6 meter ut ivaftnet fran strandlinjen.

Byggnadsdirektiv som skall foljas bor
uppgoras.

Tomterna far inhdgnas med planteringar eller

3ga natstaket.
Alla byggnader forsedda med avlopp bor

kopplas till centraliserat avloppsledningsndtverk.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusta eisaa sijoittaa neljda
metfria |3hemmaksitontinrajaa eika
kuutta metrid lahemmaksi kadun-
puoleista rajaa.

Rakennuspaikalle saadaan kortteleissa
2-L rakentaa vapaa-ajanasunngn jonka
infa-ala on korkeintaan 80 m?
ortfeleissa 1ja 5 vapaa-ajanasunnon
jonka pinta-ala on korkeintaan 100 m?.
Jokaiselle rakennuspaikalle saadaan
rakentaa yksivapaa-ajanasunto.

RakennusFaikalle saadaan myos rakentfaa:
- yksierillinen sauna/tfalousrakennus jossa
saunan kerrosala saa olla enintdin 25 m?
ja talousrakennusosan kerrosala enintdan

15 m?. Rakenuksessa ejsaa olla luhti.
Talousrakennusosalla tulee olla oma
sisé'&inké[)(/n’ri. lkkunoiden pinta-ala
talousrakennusosassa saa olla korkein-
taan 5 % lattiapinta-alasta ja fulee
sijaita vdhintdaan 180 cm:n korkeudella
lattiapinnasta

- KkSi talousrakennus/suojakatos jonka
o#‘apin’ra—ala saa olla enintdin 50 m?
uitenkin niin, etta suojakaftoksen_pohja-
pinta-ala saa olla enintdan 20 m?

Jokaisella rakennuspaikalla saa kortte-
leissa 1ja 5 olla laiturijoka ulottuu
korkeintfaan 6 metrid veteen rantaviivasta.

Rakentamistoiminfaohjeita jotka fulee
noudattaa on laadittava.

Ton’r’re{'a saa aidafa istutuksilla tai
matalilla verkkoaidoilla.

Kaikki rakennukset joissa on viemaritulee
littad keskitettyyn jatevesiverkostoon.

Inom detta detaljplaneomr3de skall tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft defaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmdktige
—— § iprofokollef.

beslut __.__.

20__ under

Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston

poytakirjan __._

P3 tjanstens végnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri

20__ , __ §:n kohdalla tekeman pddttksen mukainen.

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STDS, forslag / KH, ehdofus

PLANLN, forslag /7 KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus

XX.XX.=XX.XX.20xX

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

XX.XX.20%X

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavilld, luonnos

XX.XX.=XX.XX.20XxX

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 25-14 15.10.2014
""" RASEBORG
RAASEPORI BR:&TAN
UTKAST / LUONNOS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivays
15.10.2014

stadsplaneringsarkitekt

kaupunkisuunniftteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija
KB

Ritad av/Piirtanyt
L

Arkivnummer/Arkistonumero

Diarienummer /Diarionumero

4L95/2014

Planbeteckning/Kaavatunnus

1720

Ritningsnummer /Piirustusnumerg

25-14






